Reetz & Mota

Wirtschaftsprifer - Steuerberater
Herstellung Vermogensgegenstand
(am Beispiel Gebaude)

BaumaBnahmen, die zur Herstellung Vermoégensgegenstand fiihren:

1. Herstellung eines neuen bislang noch nicht vorhandenen Vermdgensgegenstandes

2. BaumaBnahmen an einem vorhandenem Vermdgensgegenstand

a. an voll verschlissenen Vermdgensgegenstand (zB Entkernung), faktisch auf
der Ruine des bisherigen Vermdgensgegenstandes

= es entsteht ein neuer Vgst. (siehe 1.)

b. an funktionsfahigem Vermdgensgegenstand = nachtragliche Herstellungs-
kosten

i. Erweiterung der Funktions-/Nutzungsfahigkeit

Aufstockung, Anbau, Erweiterung der Nutzflache
Substanzvermehrung mit eigener Funktion

Umwidmung in der Funktion = Funktionsanderung
nachtraglicher Einbau von Bestandteilen, die bislang nicht
vorhanden waren und eine eigene Funktion besitzen, die fir
den Vermdgensgegenstand bis dahin noch nicht vorhanden
war

PN

ii. wesentliche Verbesserung Uber den urspriinglichen Zustand hinaus
auBerhalb der Ublichen Modernisierung = Gebrauchswerterhéhung

1. Gebrauchwerterhéhung , wenn BaumaBnahmen zu einer
deutlichen Verlangerung der tatsachlichen Gesamtnutzungs-
dauer des Gebdudes flihren

(BaumaBnahmen verandern die Bausubstanz, die i.w. die
Lebensdauer des Gebdudes bestimmt, insb. tragende Wande
und Fundamente)

2. Gebrauchswerterhéhung, wenn BaumaBnahmen zu einer an-
deren Standardklasse des gesamten Vermdégensgegenstan-
des fihren

Standardklassen: sehr einfach, mittel, sehr anspruchsvoll

Standardkriterien:

- Heizung

- Sanitaranlagen

- Elektrik

- Fenster
(bei mindestens 3 Kriterien muss eine wesentliche Verbesse-
rung eingetreten sein; bei Zusammentreffen mit Erweiterung
bei mindestens 2 Kriterien muss eine wesentliche Verbesse-
rung eingetreten sein)

Alle anderen BaumafBnahmen fiihren zu Instandhaltungsaufwendungen.
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(gem. § 35 GemHVO evt. Verlangerung der Nutzungsdauer)
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